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De woonkamer is aan de achterzijde uitgebouwd, waardoor er een fijne hoeveelheid 
leefruimte is ontstaan. Aan de voorzijde zorgt de sfeervolle erker voor het karakter dat zo 
goed bij een woning uit deze bouwperiode past. Aan de achterzijde zorgen de 
openslaande deuren en lichtkoepel voor prettig veel daglicht én direct contact met de 
tuin. Zie je jezelf hier al zitten met de deuren open zodra het zonnetje zich laat zien?




In de woonkamer bevindt zich bovendien een verdiepte trapkast met daarin de 
meterkast en vernieuwde groepenkast. Praktische bergruimte is tenslotte altijd welkom.




De open keuken sluit gezellig aan op de leefruimte en beschikt over een spoelbak, 
diverse lades, een pannencarrousel, 4-pits inductiekookplaat, afzuigkap, vaatwasser, 
koelkast, combimagnetron en een Franke 3-in-1 Quooker. Alles bij de hand om uitgebreid 
te kokkerellen terwijl je gewoon in contact blijft met het gezelschap in de woonkamer.

Achter de keuken bereik je via een portaal de toiletruimte en badkamer. In het portaal 
bevinden zich de cv-combiketel van Vaillant uit 2016 en de aansluitingen voor de 
wasmachine. Vanuit hier stap je bovendien rechtstreeks de achtertuin in.




De toiletruimte is netjes uitgevoerd met een hangend toilet en fonteintje. De badkamer 
is in 2020 gemoderniseerd en voorzien van een inloopdouche, wastafelmeubel en 
designradiator en mechanische ventilatie. 
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Tijd om naar boven te gaan. Vanaf de overloop bereik je twee slaapkamers en een 
separate toiletruimte met hangend toilet en wastafelmeubel.




De grootste slaapkamer ligt aan de voorzijde en beschikt over een vaste kast en 
bestond oorspronkelijk uit twee slaapkamers. Hierdoor heb je hier nu lekker veel ruimte 
voor een royaal bed en de overige gewenste slaapkamermeubels.




Aan de achterzijde bevindt zich de tweede slaapkamer. Een fijne kamer die als 
slaapkamer kan dienen, maar bijvoorbeeld ook uitstekend als thuiswerkplek of 
hobbykamer gebruikt kan worden.
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Via een vlizotrap bereik je de bergzolder. Dankzij de twee dakramen valt hier natuurlijk 
daglicht binnen en heb je een praktische extra verdieping voor het opbergen van 
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spullen die je niet iedere dag nodig hebt.
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En dan nu naar buiten, want ook daar heeft deze woning iets fijns te bieden.




Aan de voorzijde ligt een ruime voortuin met sierbestrating. De achtertuin is eveneens 
grotendeels voorzien van sierbestrating en ligt op het zonnige zuidwesten. Dat betekent 
een heerlijke plek om na een lange dag buiten neer te ploffen en van de middag- en 
avondzon te genieten. Zet de tuindeuren open, haal iets lekkers te drinken en genieten 
maar!




Verder is er een vorstvrije buitenkraan aanwezig en staat achter in de tuin een stenen 
berging. Deze bestaat uit twee delen. Het rechterdeel is voorzien van een cv-radiator en 
het linkerdeel wordt gebruikt als fietsenberging. Vanuit de berging heb je via een deur 
toegang tot de achterom/brandgang.
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•	Sfeervolle en goed onderhouden woning uit 1941;

•	Op korte afstand van de Piushaven, het Leijpark, AaBe Boulevard en het centrum;

•	Uitgebouwde woonkamer met erker;

•	Openslaande deuren en lichtkoepel aan de achterzijde;

•	Open keuken vernieuwd in 2021;

•	Badkamer gemoderniseerd in 2020;

•	8 zonnepanelen (2023);

•	Twee slaapkamers op de eerste verdieping;

•	Separate toiletruimte op de eerste verdieping;

•	Achtertuin op het zuidwesten;

•	Rolluiken op de eerste verdieping. 

Energielabel %
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Bouwjaar

Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Tuin oppervlakte

Inhoud

Aantal kamers

Aantal slaapkamers

1941

Ca. 83 m²

114 m²

Ca. 22 m²

Ca. 291 m³
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                            De 10 meest gestelde vragen bij het kopen van een huis.




 1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een 
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende 
makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.





 2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod 

onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. 
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. 
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een 
makelaar moet dit wel duidelijk melden. Vaak zal de verkopende makelaar 

aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als 
belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas 
met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geïnteresseerde 
beëindigd is. De makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van 

biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.





3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een 
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus 
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat 
doen.





4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling 
verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u 
als potentiële koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer 
te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder 
gedane bod.





5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de 
opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de 
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. 
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Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak 
ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een 
verkopend makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het 
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een 
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De 
makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te 
gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in 
zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet 
eisen; de verkoper en de verkopend makelaar beslissen zelf of er in een 
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.





9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben 
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. 
Hij heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de 
makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.





10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht 
van een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het 
opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. 
Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak 
en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een aankoop 
makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor 
zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper 
en niet van u als koper.





 Disclaimer

Deze brochure is met zorg samengesteld. Informatie die is opgenomen in de brochure is 
afkomstig van de verkoper, wij kunnen niet aansprakelijk gehouden worden voor onjuiste 
of onvolledige informatie. Genoemde maten en jaartallen zijn slechts indicatief. Deze 
brochure geeft uiteraard niet alle informatie weer, derhalve kunt u hieraan geen rechten 
ontlenen. 
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Wordt dit hem dan echt?

Neem contact op
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