





uitbouw, er valt een fijne hoeveelheid licht binnen via de raampartijen en de gehele
ruimte is netjes afgewerkt. Je hebt hier zowel een mooi zitgedeelte voorin de
woonkamer, als een gezellig eetgedeelte nabij de schuifdeuren naar de tuin en de
keuken aan de achterzijde.

De keuken komt in een open opstelling en staat daardoor gezellig in verbinding met de
living. Hier beschik je over diverse inbouwapparatuur, waaronder een inductiekookplaat,
afzuigkap, vaatwasser, combi-oven en koelkast. Ook de aansluitingen voor
wasapparatuur zijn hier praktisch weggewerkt. Het beste van alles? Door de open
structuur kan je tijdens het kokkerelen gezellig blijven kletsen met het gezelschap aan de
aangrenzende eettafel.

Eerste verdieping

De trap in de hal bij de voordeur brengt je naar de overloop van de eerste verdieping,
waar je toegang hebt tot drie slaapkamers, de badkamer en de trapopgang naar de
zolder.

De twee grootste bedrooms liggen samen over de volledige lengte van de woning, zijn
meer dan ruim genoeg voor de gewenste slaapkamermeubels, goed onderhouden en
aangenaam licht. Je kan deze kamers, net zoals de derde en kleinere slaapkamer, naar
wens uiteraard ook gebruiken als ruimtes met andere doeleinden. Een thuiswerkplek?

Handig! Of droomde jij altijd al van een inloopkast?

De badkamer vind je aan de rechter voorzijde van de verdieping, en zal met haar
moderne look en feel absoluut niet tegenvallen. Je beschikt hier over een fijne
inloopregendouche, een strak wastafelmeubel, een hangend closet en een raam voor
natuurlijke ventilatie.

Tweede verdieping

Nog meer ruimte nodig? Geen probleem; ook daarin voorziet deze woning. Op de
tweede verdieping vind je een overloop en een extra zolderkamer, ideaal als mogelijk
vierde slaapkamer, werkplek of hobbyruimte na het plaatsen van een dakkapel.

De kap is geisoleerd en achter de knieschotten bevindt zich handige extra bergruimte.
Ook de cv-ketel is hier geplaatst.

Tuin
Wanneer je hier komt wonen, word je meteen de eigenaar van een sfeervolle tuin. Er is
plek genoeg voor een loungeset, buitentafel of speelruimte. Naast een lekker terras in de
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Plattegrond

6.39 m
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256 m

270m

Slaapkamer

Slaapkamer
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Slaapkamer

Overloop
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Bart uw makelaar
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Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 mei 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Q 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka da Ste r
- Husnammer Kadastrale gemeente  Tilburg
, grens Sectie N
Voorlopige grens
Perceel 12904

‘Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Maak gebruik van mijn
social media kanalen!

[bartuwmakelaar

[Bartuwmakelaar
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Een tevreden klant is voor mij het
belangrijkst. Ik ben een makelaar
die ruim de tijd neemt (van de
bezichtigingen tot alle uitleg),
meedenkt, creatief is en tevens
goed bereikbaar is. Als full service
makelaar neem ik u graag al het
werk uit handen, van
bezichtigingen en onder-
handelingen tot de juridische
afhandeling en de begeleiding
bij de notaris.

/70" -1, ,&

Wilt u graag in de avonduren of
het weekend afspreken? Dan is dat
geen probleem. lk ben telefonisch
en via e-mail goed te bereiken,
maar 60k via Whatsapp.

Als verkoper en makelaar zitten we
in een Whatsapp-groep, zodat we
laagdrempelig en snel kunnen
schakelen met elkaar. Ideaal toch?

2,8-"3'#45. #

Daarnaast maak ik volop gebruik
van de middelen en kanalen
waarop huizenzoekers zich
begeven. Zo plaats ik uw woning,
met een vooraf besproken
marketingplan, eerst op Facebook

en Instagram voordat hij (mogelijk)
op Funda verschijnt. Samen kiezen
we de beste weg naar een
succesvolle verkoop!

6((&7,,+8"™*

Ook vind ik dat duurzaamheid niet
langer een keuze is maar de
nieuwe standaard. Ik probeer
daarom het milieu zo min mogelijk
te belasten, zodat ook toekomstige
generaties in een leefbare wereld
opgroeien. Dit betekent dat ik het
verduurzamen van woningen
stimuleer en een potentiéle koper
hierover kan adviseren. Wist u
bijvoorbeeld dat u verduurzaming
in veel gevallen mee kunt
financieren, dat er subsidies zijn en
dat het rentekorting oplevert bij
diverse banken? Een goed advies
hierover zorgt wellicht voor meer
interesse en een snellere koop.

Bent u inmiddels benieuwd
geworden naar wat ik voor u kan
betekenen? Bel, mail of app me
dan gerust voor een vrijblijvend
kennismakingsgesprek.
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B /710" /11435 /+"-3  /+") :

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende
makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

JE< DI /i& (4T _-4+55-) L L /i& (0 =SB (D)) /- M5, - /105 +H
5/+"-3_/+"*+H7?25-+(:

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan €én gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
makelaar moet dit wel duidelijk melden. Vaak zal de verkopende makelaar

aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder bod' is. Als
belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas
met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde
beéindigd is. De makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van

biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

ARO /1A - L L) B-12T 01 HR& S (1, T -456 -+ 25 /W )i+ L /. L /i&1), T -456/
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat
doen.

CED . /4", =456 -+, - . L) 6-12"¢, /8 [t25/1/)0+" /" i+ 5/ +"-3 _ [+ /)¢
,'"-35)"/:

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u
als potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer
te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder
gedane bod.

E¥F5""45& (1+""#4556(5(" (. /+:

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de
opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte.
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Wordt dit hem dan echt?
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013-5909612 « info@bartuwmakelaar.nl « bartuwmakelaar.nl

Veemarktstraat 34
5038 CV Tilburg




