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v b Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Een vernieuwende makelaar
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P& ()T (T, - L) /10143 (#4456 /E, L /T /33710

B /710" /11435 /+"-3  /+") :

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende
makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

JE< DI /i& (4T _-4+55-) L L /i& (0 =SB (D)) /- M5, - /105 +H
5/+"-3_/+"*+H7?25-+(:

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan €én gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
makelaar moet dit wel duidelijk melden. Vaak zal de verkopende makelaar

aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder bod' is. Als
belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas
met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde
beéindigd is. De makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van

biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

ARO /1A - L L) B-12T 01 HR& S (1, T -456 -+ 25 /W )i+ L /. L /i&1), T -456/
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat
doen.

CED . /4", =456 -+, - . L) 6-12"¢, /8 [t25/1/)0+" /" i+ 5/ +"-3 _ [+ /)¢
,'"-35)"/:

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u
als potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer
te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder
gedane bod.

E¥F5""45& (1+""#4556(5(" (. /+:

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de
opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte.
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THSUE T (7T OF++,— - T (B LGHE) (@ #3,08)+# ™ (- (50)7)4,038) . 28)4+5 () (9)
0%+ = 8185 1) ((B)+HSHE" (B O ++,— - -, " ()<9)9)%il*++,%( (") ((F)+#$%i# " (#™ O
Fak,— LT QR T QUGS T L) 2 +(9)9)718) = (7 (BN L(5)918%, (B3 (F)* - #)9—)%+ ™)
2(9)8)" - #)++4)% (1. #3,14)" .9)" 5. ,(H) L) (#HO)/Ut)+*(,) . - #*N(# ™ ().85, . 4(#)(#)
AT (B OF++,— - -, T @)+, T U9 " Q4++5 .48 —+, " 9)+53( = . - 4%

|
@+7, )%™ 05 - 30EH) " Q4++5 - B0 H)+H#™ (SGAEHT)(#H)" 04+5G)((H) -85 1,9 - #)
" (/Q)-48QL ()™ #3@)S, ((79)*++,)9).18)5 . ,8t; 9%, O4+5(,) " O— (SSQUA Q% (= (#4$0™)
*_#)" 4Q)" . 3(#)i#)— (AU#BNAHE(H) ™ (/ Q0™ )49#9)9) . 18)4+5 () - 8#+3) . =/i(#)* . #)" ()
- H#A++5)B+()9) " IH(S)/A) T Q. #5ICH), +# ) (B +, = )+ CC(#9Q0 -#" (. ()
I (B () ++,— . -, " (B3(#E)%85.4Q) = ()" -#)/ .)+5)" ()-=3(85,+4(#)
+5)(*(#38™ .89 2 )" O+*(, ", - 1 19)50. . $8*i# ™ (#)%M) ™ (#+$. ,i8i!
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I 6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?
D)™ .9) = . 3)E+ = 8/l (,)/+)* (% Q- #385u(# ™ (#) "1™ O, - - 35,8)%i( ™ (#)+)
(. " ()" -91() = +QUASO%(5 - 2(#)i8)—t() ™ 0% (83 4+5 ()8 ™ -$)3(*-04.-#)" ()
*(A+5#" () = -4Q- -0+ (U3) = (9" O*(4+5(,)6)% (B8 (#) " O+5(#™ ()
+H" L #T UH3EH) - )50%, (AHEHH) " QW(™5,+; (79, 08O -3(#H)+ = )*(*+HB8)QUU/ (B
*4 )ol*++,% () ()8 ; 1,0%1#385,+; (9, () 24(, %) L (%% (#) - 210%™ (,8) ((#)3 (U4 ()
4 _#8)+ = )1(8)1++383()%+")91)$ ()%, (#3 (H)HI*+, (#8)1 (9)818$(( = SO -3 () " 1(#9)" ()
= J4Q. 298G - -, )08 T QC(#89 (3 - # QS+ (33HB(#)H . )54+ = (#)!

|

I 7.Mag een makelaar een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
BO*(4+5()% (5 . - 9)t)+*(2(3) = (/M) = 4. . ,)— -, *++,)LU)/W#H)— +##3)* (,4++58)B ()
A+5( )4 B+ #T Lo #T Q@+ () " 05,08) = - -,)" O*(4+5(,)%(8l8s!

|

! 8. Wat is een optie?
J)+5HQHN,17i8 ; LO/H)3 () ((H)5 - ,$0) " 40/ O+ = )" ++,) () (FHMU™IBQ* (4. ,i#3)
(()A++5+*( ((#a+ 2 89) = (O () - #™ (05 -, 0SB (K - , S0/ )L (9) " - #)— Q((#9)
+*()TQF - LT (@A) T 04+H+D) - )T 0445 ()4,038)%0%++,% QT #E+H3) ((B) - ()
%™ (F#AKTDAN) " () - - #4++5)* _#) ((F)H#(9—%+9— — +#1#3)i8)/+#) + 58 (#+3) — (1) 3 (%, Ot (U048
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Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak
ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een
verkopend makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De
makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te
gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in
zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet
eisen; de verkoper en de verkopend makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

|
TROO&T (8T T )T, T /8T T /(T8 T (008D 27 . 3+) 27 1) 4844+ ) §H+-/00,82787 T /(7857 )8
20785 -(16&&.$" " )5 " 7083 (140) A&%+-/%0, §+-/5™ = ./("$" " )$5&25:0(5. ") 4;
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure.
Hij heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de
makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

!
EHSI(2 "5+, "4+, /8& 2 . (+40)$2", &/(7)S, &@ " .4;
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht
van een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het
opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers.
Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak
en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een aankoop
makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor
zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper
en niet van u als koper.

BI/8-+(*".

Deze brochure is met zorg samengesteld. Informatie die is opgenomen in de brochure is
afkomstig van de verkoper, wij kunnen niet aansprakelijk gehouden worden voor onjuiste
of onvolledige informatie. Genoemde maten en jaartallen zijn slechts indicatief. Deze
brochure geeft uiteraard niet alle informatie weer, derhalve kunt u hieraan geen rechten
ontlenen.
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Wordt dit hem dan echt?
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